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Latvijas Ipagumu Vértésanas Birojs

Nr. 2025/01/E34/V1

Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Dana Kriimina

P&c Jasu pasiitijuma esam veikusi 1/3 domajamas dalas no nekustama ipasuma — dzivokla Nr.14 ar platibu
42.64m? un pie ta piederosas 4264/262051 kopipaSuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, kadastra
nr. 0100 923 7329, kas atrodas Riga, Jezupa Rancana iela 4, novértésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt min&ta ipasuma piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam.

Vertejums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus

definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vértésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka veikusi 1/3 domajamas dalas no nekustama 1paSuma — dzivokla
Nr.14 ar platibu 42.64m? un pie ta piederosas 4264/262051 kopipaSuma domiajamas dalas no
daudzdzivoklu majas, kadastra nr. 0100 923 7329, kas atrodas Riga, Jezupa Rancana iela 4, 2025.
gada 21. janvari, vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:
4500 EUR (Cetri tikstosi pieci simti eiro).

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu véertésanas datumd ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Td var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
griutibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosSand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kdadu no paréjam saja standarta definétajam vértéSanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak mingta vértiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoso informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja noveértesanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit paSuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novertesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta p&c atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Vertéjums satur kopsavilkuma slédzienu par vértgjamo nekustamo TpaSumu, TpaSuma
aprakstu, TpaSuma tiesibam, ietekmé&joSiem faktoriem, ka arT fotoatt€lus. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai arT m&s varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu v&rté$anas birojs”

valdes loceklis

SIA ~Latvijas IpaSumu vertésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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PIELIKUMI

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori
LIVA sertificeta vertétaja sertifikata kopija

lesniegto dokumentu kopijas
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

1/3 domajama dala no nekustama ipaSuma — dzivokla Nr.14 ar platibu
42.64m? un pie ta piederosas 4264/262051 kopipasuma domajamas
dalas no daudzdzivoklu majas, kadastra nr. 0100 923 7329, kas atrodas
Riga, Jezupa Rancana iela 4.

Objekta apsekoSanas un
vérteSanas datums

2025. gada 21. janvaris.

Pasiititaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Dana Kriimina.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertéejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu pardosanas
apstaklos

4500 EUR (Cetri tlikstosi pieci simti eiro).

IpaSumtiesibas IpaSuma tiesibas uz novértéjamo IpaSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieki:
IRINA BELOVA, pieder 2/3 d.d.
SERGEJS TRIFONOVS, pieder 1/3 d.d. — vért€jamas dalas.

Kadastra Nr. 0100 923 7329.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Pienémumi un 1pasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavejumiem.

Ta ka iekstelpas nebija iesp&jams ieklut, iekstelpu tehniskais stavoklis
tiek pienemts apmierinoss.

Veértéjuma atskaites datums

2025. gada 21. janvaris.

Veértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.

Kadastra dati.

Pieprasijums.

Dati par nekustama ipaSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kkarte)
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www.balticmaps.lv
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3. FOTOATTELI
A\

Fasade. Fasade. Fasade.

Ekas ardurvis. Apkartne. Ekas Nr.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Daudzdzivoklu €ka, kura atrodas vért€jamais objekts novietota Rigas dala Kengarags. Apkartné atrodas
daudzdzivoklu dzivojamas majas, neliela attaluma novietotas komerciala rakstura buives. Visi infrastruktiiras
objekti (veikali, bernudarzs, skola, dus, un citi) ir novietoti ~100m-2km attaluma.

4.2. Vértéjama ipaSuma raksturojums

Eka:

konstruktivais risinajums /s€rija Lietuviesu

stavs eka 4/5

leejas durvis Ar kodu

tehniskais stavoklis kopuma Vizuali apmierinoss
Dzivoklis:

e 42.64m? (Zemesgramatas dati
kopgja platiba Artelpas (— 0m? t.gsk. :
griestu augstums, m 2.52
Pieejamas komunikacijas: Par pieslegumiem nav informacijas
elektriba centralizeta
tidensapgade Centralizeta
kanalizacija Centralizéta
gazes apgade centraliz&ta
apkure Centralizéta
tehniskais stavoklis iekstelpas Apmierinoss (pien€mums)
istabu skaits 2
Planojums (kadastra dati) :

B | osmame | TS0 | o | Aupetms | Moz | it | | Eoplutics
grupa (m m (kv.m.) | gads(-i)

1 Gaitenis ngi‘gﬁ'gga 4 2.52 - - 6.0

2 gg:ﬁ;eénrggniské E’;‘T.“g;'é‘lia 4 2.58 - 28

3 Virtuve g;%‘g‘t'éﬁa 4 2.52 - - 56

4 Istaba Ejg’:jamé 4 2.52 - - 10.0

5 Istaba A I 2.52 - - 17.2

6 Skapis Sﬂﬁ'ﬁlﬁa 4 2.52 - - 0.7

5. VERTEJUMA 1ZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vertiba aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu_pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstak]os
iegiistamd cena ir atkariga no pardeveja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var arl atspogujot sekas, kas rastos
pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespejams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas dartjuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teoretiska
labpratiga pardeveja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
paréjam Saja standarta definétajam vértesanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
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e T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€§jamo ipaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgriitindjumiem vai apkilajumiem,;

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

o nckustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem;
nekustama TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijjumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un veért€jama objekta raksturu, telpu iespgjamo izvietojumu,
apkartni, €ku un komercialo potencialu, vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids novert§jamam
objektam ir — dzivojamas telpas (kopipaSuma dala).

5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Apkartné dzivoklu cenas svarstas no 400EUR/m? un Iidz pat 2400EUR/m? (atkariba no ekas
tehniska stavokla, atraSanas vietas, platibas, komunikacijam, apdares kvalitates un citiem faktoriem).
Vispieprasitakie ir divistabu dzivokli, kam seko trisistabu un citas platibas dzivokli.

.3 (_B:EHHA RIGAS DZIVOKLU TIRGUS — DECEMBRIS '24

Darifjumu skaita izmainas
Svarigakais 2024. 3. cet
Darfjumu aktivitate saglabajas augsta un var diezgan drosi paredzét, ka Q4 aktivitate bos vismaz Q3

/ /
MmenT. OktobrT kopuma +10% pret pérna gada attiecigo periodu. Tomer lielais darfjumu skaits ir ar - — ot
Istakiem Tpasumiem - ka kvadratmetra cenas, ta kopajas cenas zina Kopa +13% +11%
2. Pieejamie dati par darfjumiem Rigas dzivoklu tirgli Q4 lielakoties rada cenu samazinajumu. S&rijas arpus Sérijas +13% +1
C+ samazinajums 2%, PK C+ 8% un Renovétajas PK C+ pat 10% samazinajums. P .39 .89

3. Jaunbivés arpus C+ pirmreizéja tirgh vidéja iekstelpu kvadratmetra cena bija 2 590 EUR/m2, kas ir 9% . .
Ve = Skl . Aot i & : 4 b PK +21% 6%
samazinajums. Ka ierasts, cenu ietekméja visvairak regdistrétie projekti - Silvas nami, Kaivas kvartals,

Piladzu majas. OKTOBRIS

ArT vid&jas darfjuma cenas Sobrid vérojams neliels kritums gan vid8jai cenai (-1%6), gan cenam &rpus m/m ity
centra apkaimém (-29%). Izteikts kritums ir PK dzivoklu cenam, kur vid&ja cena pirmo reizi kops 2021.

d Kopa 49 +9%
gada noslidéjusi zem 100 takstosiem eiro. ops
&ri +13% +179%
5 Pardosanas sludinajumu datos cenu samazinajums nav redzams un |oti iespéjams tiek pardoti lstakie SREs g Uk,
ipasumi, kamar dargakie paliek tirdznieciba, celot vidsjo prasito cenu.
6. Prasitas Tres maksas neuzrada vienotu tendenci un izmainas nav batiskas. Spilgtaka - redzams batisks
7% kapums JP C-+ cenas. Zimigi ir arf tas, ka pretgji ieprieksgjiem gadiem - Sogad gada beigas nawv
novérojams izteikts sezonalais Tres cenu samazinajums pret augusta piki
Darifjumu dati _ : : ; R
Darfjumu skaita dinamika pa ménesSiem
kU 1096
1041 . 1013
1000 g7 13;’ *;Z 14 saz 95§, 912 897
3, 10, 819 854 5 84 1] 824 gz 27
— --32‘3 h -l ---a = s R3S ‘ggasu'mﬁ e 38 3. oan”
= | AL [ e i 29 ey

600

| | 572 cua
;;;;;; 473 szaaadTsS ?aasass, 2470, a7z 483
44100436 4TI asana Son s 905385, | _s7atPFsan S HTars MR, 430438 e

400

o
oo} 123

-

75. l

988450, 430188148,37465

a4,
407, 396404 S0 g

e,
200 3ap4en sws a2

35" 01350 362534385342

Jan-19

Serijas  =mJP PK  =mCiti KOPA

Jaunbaves, arpus C+ (skaits un vidé&ja iekStelpu Seérijas (skaits un vidéja iekstelpu cena)
cena) 1620
1524

600 2832 3000 1 400 T 541 500

L) 253 90 1 200

v 221M 2 500 1 000 1145 115 1300
1940

._/* 800 1100

300 2 000 Fh) - s s,
540 =3 T 600 o gowe®teeoe. i °00
200 J\.’ 1887 1916 1 ga2 “ 400 965 F § Bc
1 500 910 F§
100 . 700

B 1483 LAt
o MUED 1 000 o 500
SRS RS RSUSRE RSP RS RSRUSES FS P PCRS RS R NSRS RS PUCR RSP SRS RS R=ISRS RS PSR SO QUSRS RS RSPC RS RO PSSR RS PSRSRERE B
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Pirmreizajs (sk.) trreizajs (sk.) - . N - . .
+ + + /my + ( /me
Pirmrelzals (EUR/M) Otraiesls (EUR/M™ arpus C+ (sk.) C+ (sk.) —e—— arpus C+ (EUR/M?) —e— C+ (EUR/M?)
Jaunbaves, C+ (skaits un vidéja iekstelpu cena) Renovétas un nerenovétas PK, C+ (skaits un vidéja
iekStelpu cena)
200
180 300 2 600
. 2316 AT S
160 2 2 400
250 14
e 1944 —
120 200 2 000
100 -
80 150 1 5¢aq '/.4\/*‘\./_\ As%ou
o e ‘/'_"’/* 1534 oo
404 ge3 458 9 45 1557 1400
o 50 Seal 1 zo0
1219
o o 1 000
SSSSTTTSoITITOTIoTISTITSIITIT3TE SO3SoTSTICOTI oI TIISTITSITTIE
2018 EGRE] 2020 2021 2022 2023 2023 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Pirmreizajs (sk.) Otrreizdjs (sk.) Nerenovatas (sk.) Renovetas (sk.)
—e— Pirmreizajs (EUR/mM?) —e— Otrreizejs (EUR/M?) —e— Nerenovatas (EUR/M?) ——e— Renovatas (EUR/mM?)
*Trikst i acijas par K& arr bra dati ir nepilni

Avots: VZD, CB
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5.5. Vertibu ietekmgjosie faktori

Pozitivie:
- infrastruktara;
- pieprasita dzivokla platiba;
- vidgjais stavs.

Negativie:

- nebija iespgjams iekliit dzivokla iekstelpas;
- zemes dala nav Tpasuma.

5.6. Veértesanas pieejas

Lai 1pasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, vert€tdjam jaizmanto viena vai
vairakas verteSanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertéSana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert§jama aktiva un
l1dzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izverteSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuSo
darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
pien@mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un notikuSajos darfjjumos
iesaistitajiem aktiviem var but arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parveérSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika giistamie ien€mumi, un vertibas
aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procedura. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var bt liguma vai ligumos
paredzgetas, vai ar1 liguma neparedz@tas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskont&tas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstoSu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasSreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot veéra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas pliismas, 11dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav Iidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par vert§jamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien veértgjamais aktivs, nemot
vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams icgadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvé€l&tas vertibas bazes, var blit nepiecieS8amas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Iepriek$ minétais, ka ari vértéSanas uzdevums liek vértétajiem secinat, ka objekta vértéSanai izmantojama tirgus datu
salidzinasanas pieeja.
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6. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

6.1.Salidzinasanai izvél&to objektu 1ss raksturojums:

Ipasums 1. Riga, Jezupa
Rncana iela 6-4.
Platiba-44.4m?,

1/5 stavs.

Zemes dala nav 1pasuma.
Darijums 07.2024 par

29 800EUR.

90U anaiela 6- 4, Riga (K

Darfuma informicia Dzivoka informacia Cena Domdjamés dalas
16/07/2024 1908507 0000167520 1S 2 aus a0 20800 6N &n " 3250
Informicia = Skdinumi 1 £ Darfjumi ] Até -~ Komentiri Karte

Q Jezupa Rancana ela 6, Riga

25082024 677208 WS mav 2 440 32000 727

R a1 0 mesides. ¥ pogyabs marty covieloiana. Ja vilties daivotkspekath,

Aayranm. Ecry Ecnw e

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

)
ipagums 2 Riga, Jezupa © Jezupa Rancana iela 8 - 42, Riga (Kengarags)
Rncana iela 8-42. Dsumainfomicis  Dzhoki nformicia cona oo
Plati’ba—46.2m2. 10112/2024 2008425 01009950920 V5 2 462 00 37500 812 8 w 23091130886

0 informéciia = Stdingjumi 3 5 Derijumi 7 [ AtEi 13 C) Komentéri (D) Kerte

1/5 stavs.

Zemes dala nav 1paSuma.
Darfjums 12.2024 par

37 500EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

Q Jezupa Rancana iela 8, Riga

o Qs Lns  lobes  Pid ComBLR  Cene EUR
0412/2024 1925048 V5 nav 2 470 38800 826

Tihs remoetits pie s Dasegeas promenddes (ubju vies,ipadieks pircod 2 stabu daivokd
+ Visas tepas juni lstiepte sy, sienas ut
woasistabl;
esfams iz,
ke a ratien 181

s

. samas pagrabi s, ko var rcvietol pie Mijss
+ Panisam biskus bérmosirzs, skol, un skaista pieess Daugaval (qutju vieta.
Starpriekus iz netraucét, SKik pa Lkt

Ipasums 3. Riga, Jezupa
Rncana iela 6-29.
Platiba-47.2m2,

3/5 stavs.

Zemes dala nav 1paSuma.
Darfjums 05.2024 par

51 500EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Jezupa Rancanaiela 6 - 29, Riga (Kengarags)

Darfuma informacia Dok informicia Cena Doméjamés cales
0 fadmnumus S bubs Pobam Aeepas B KpUERI SR Tepim Bae
0500512024 1864082  O100SWTZ 35 2 412 27 51500 1091 157 n o 13m0
7) iformécie = Sludingjumi 2 Dariumi [ Anéi ) Komentiri () Karte

9 JezupaRancinaieta 6, Riga

05042024 IO 35 rav BakoosPaolanasves 2 40 53000 128

Ainariska vist 2.ist. Szivoui. Kooperativa mafa ar savy biedou{Dziks Kurzsme), majaitiek sekots izl un vekt uzsbomi. Afauncs mifas
pamat, aus umts, homait stinvad, faun ogikigna tols, noast intves pie kipgu tipas, &,
i 3 hers tenoedces.

2 Dauge 55 vidusdald, 2okl svalgs remants.
Biakus atrodas, Sportalaukum, veka, skolss, birnoizi, promenade, sabledriskals ranspons
Pt adeints, maklerus igums natraucit
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Ipasums Nr.1 Ipasums Nr.2 Ipasums Nr.3

Salidzinama IpaSuma pardoSanas/piedavajuma cena, EUR 29 800 37 500 51 500
Pard_osanas cenas korigéSana, ieveérojot darfjjuma 1,00 1,00 1,00
apstaklus
Pardosanas_cer}as kor}ge_sana, ieveérojot izmainas 1,00 1,00 1,00
nekustamo Tpasumu tirgi
Salidzinama ipaSuma korigéta pardosanas cena,EUR 29 800 37 500 51 500
Dzivokla kopgja platiba, m2 44,40 46,20 47,20
Dzivokla kopgjas platibas 1 m2 nosacita pardoSanas cena, 671,17 811,69 1091.10
EUR/m2
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina at$kiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums/novietojums kvartala 0% 0.00 0% 0.00 0% 0,00
Zemes domajamas dalas ietekmes 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas projekts/tehniskais stavoklis 0% 0.00 0% 0.00 0% 0,00

o 0% 0,00 -3% -24,35 -5% -54,56
aprikojums
apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Istabu skaits un lielums 0% 0,00 0% 0,00 3% 32,73
Dzivokla tehniskais stavoklis/apdares kvalitate 0% 0,00 -15% -121,75 -25% -272,78
stavs 5% 33,56 5% 40,58 0% 0,00
kopipasums -10% -67,12 -10% -81,17 -10% -109,11
Kopéja korekcija -5% -33,56 -23% -186,69 -37% -403,71
Dzivokla kopéjas platibas 1 m2 korigéta pardoSanas 637,61 625,00 687,39
cena, EUR

650,00

Vidéja korigeéta nosacita pardoSanas cena, EUR/m2
Vertéjama dzivokla kopéja platiba, m2 42,64
Veértéjama dzivokla tirgus vértiba, EUR 27 716
Vertéjama dzivokla tirgus vértiba, noapalota, EUR 28 000
1/3 d.d. Matematiska vértiba, EUR 9333,333333
1/3 d.d. Vertiba, noapalojot. 9000

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveérteti izsolem raksturigie riski (vértibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama TpaSuma piedavajums tirgl notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 25%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arl vertétajs ir spiests savu vert€§jumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka ipasuma
fiziskais stavoklis 11dz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinaSana un IpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finansé&$anas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un Ipaumtiesibu registracijas, kas butiski sarezg1 iesp&ju ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar Ipa§uma apsaimnieko8anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vert€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSandas prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos $is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 10%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 50% 4500EUR
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka veikusi 1/3 domajamas dalas no nekustama ipaSuma — dzivokla
Nr.14 ar platibu 42.64m’? un pie ta piederoSas 4264/262051 kopipasuma domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas, kadastra nr. 0100 923 7329, kas atrodas Riga, Jezupa Rancana iela 4, 2025.
gada 21. janvari, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

4500 EUR (Cetri tiikstosi pieci simti eiro).

8.Apliecinajums

MEgs apliecinam to, ka:

vertejums ir veikts, péc miisu labakas pieredzes un zinasanam.

visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskaité ieklautas analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien@mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka ari $1 atskaite ir sagatavota atbilstos§i Starptautiskajiem
vertéesanas standartiem.

mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses novert€jamaja ipasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 vert€juma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vertétajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert€juma sagatavosana, ir Latvijas VE&rtétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Nekustama 1pasuma vertetajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertg§juma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka ari kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais TpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav Tpasi atzZimétas.

Vertejuma tiek uzskatits, ka vertetaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertgjamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmet ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita ekas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sleptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespgjam.

Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértésanas datuma
un ietekmét IpaSuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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